KAUPPAKIRJA

MYYJA

OSTAJA

Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487

33101 Tampere,

jaliempané kaupunki

Tampereen Palvelukiinteistét Oy, y-tunnus 1960765-4
Puutarhakatu 11
33210 Tampere

KAUPAN KOHDE

Tontti Tampere-40-5650-1 (kiinteistétunnus 837-40-5650-1) rakennuksineen, osoite Lei-
nolankatu 122, 33580 Tampere. Tontin pinta-ala on 5140 m?2. Tontti on asemakaavassa
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS-1). Tontin

rakennusoikeus on 1542 k-m2,

KAUPPAHINTA

Kaksimiljoonaa viisisataayhdeksdnkymmentékolmetuhatta kolmesataakolmekymmenta-
kolme (2.593.333) euroa

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta 2.593.333 euroa suoritetaan kaupungin ilmoittamalle pankkitilille kahden
viikon kuluessa siitd, kun kaupunki on paatoksellaan hyvaksynyt tdman kauppakirjan ja

paatos on saanut lainvoiman.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erdpaivasta maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivéstyskorkoa maksupéaivaan saakka. Viivastyskorko on korkolain
tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemalld prosenttiyksikolla eli 1.7.2016 alkaen 7,0 pro-

senttia.



2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvét ostajalle, kun kaupunki on paa-
toksellaan hyvaksynyt taman kauppakirjan ja paatds on saanut lainvoiman ja kun kaup-

pahinta mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.

3. Verot ja maksut

Ostaja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista siita lahtien, kun omistusoikeus on siirtynyt ostajalle. Vastuu kiinteistove-
rosta maaraytyy kiinteistéverolain mukaisesti. Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy
ostajalle omistusoikeuden siirtyessa. Vastuu hoito- ja yllapitokustannuksista siirtyy
myyjalté ostajalle 1.9.2021 edellytykselld, ettéd omistusoikeus kaupan kohteeseen on

siirtynyt myyjalta ostajalle tdméan kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

4. Kiinnitykset ja muut rasitukset
Kaupan kohteena oleva tontti myydaan vapaana kiinnityksista ja muista sen kaltaisista

rasituksista.

5. Rasitteet, kayttdoikeudet ja -rajoitukset
Kaupan kohteena olevaan tonttiin kohdistuvat rasitteet, kéyttdoikeudet ja -rajoitukset il-

menevét tontin kiinteistorekisteriotteelta.

6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut seuraaviin kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus
2. rasitustodistus
3. kiinteistorekisteriote
4. kaavakartta ja -maaraykset

Ostaja on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuh-
teisiin. Ostaja on verrannut néita seikkoja tontista esitetyista asiakirjoista saataviin tietoi-

hin. Ostajalla ei ole huomauttamista néiden seikkojen osalta.

Kaupan kohteena olevalla tontilla sijaitsee vuonna 2004 valmistunut rakennus, Leinolan
perhetukikeskus, pinta-alaltaan noin 1.279 k-m?2. Ostaja on tutustunut huolellisesti
rakennukseen ja todennut niiden vastaavan annettuja tietoja. Ostaja on teettanyt kaupan
kohteesta teknisen Due diligence -selvityksen (31.8.2020 Kuntoarvio, Technical Due
Diligence/Raksystems Insinéoritoimisto Oy). Ostaja hyvaksyy kaupan kohteen siina



kunnossa kun se nyt on eika ostajalla ole kaupan kohteen osalta huomauttamista.

Ostaja ottaa vastatakseen kaikista mahdollisista rakennuksen korjaamisessa tarvitta-
vista toimenpiteista ja néista aiheutuvista kustannuksista siitd huolimatta, onko niita kau-
pantekohetkella todettu tai ovatko ne olleet kaupantekohetkelld piilevid. Edella mainitut
seikat on huomioitu kauppahintaa alentavana tekijand. Ostaja iimoittaa, ettei silla ole mi-

tdan vaatimuksia kaupunkia kohtaan kaupan kohteen perusteella.

7. Rakennushankkeen toteuttaminen
Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittami-

sesta ja maaperan edellyttdmisté hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista rat-

kaisuista.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttamassa
laajuudessa kaupan kohteena olevalla alueella tai sen maaperéassa mahdollisesti olevat
rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,

perustukset ja muut vastaavat.

8. Maaperén pilaantuminen
Kaupunki ilmoittaa kaytettavissdan olevien tietojen perusteella, ettei kaupan kohteena

olevalla tontilla ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on osta-
jan otettava ennen puhdistamistoimenpiteisiin ryhtymisté yhteyttd kaupunkiin. Kaupunki
korvaa viranomaisen asettaman kunnostustason edellyttdmasta puhdistamisesta aiheu-
tuvat tavanomaiseen rakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, ettd kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu kaupungin
kanssa ennen niiden toteuttamista. Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahin-
goista, joita ostajalle tai ostajan hankkeelle saattaa aiheutua alueen maaperan tai pohja-

veden puhdistamisesta.

9. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito
Ostaja on velvollinen huolehtimaan kadun kunnossa- ja puhtaanapitotehtavistéd kuten

laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sdadetéan riip-

pumatta siitd, onko katu luovutettu yleiseen kayttéon vai ei.

10. Yhdyskuntatekniset laitteet, maanalaiset hankkeet ja muuntamo
Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhteista perusinfrastruktuuria toteutta-



4

valla toimijalla on oikeus korvauksetta sijoittaa tontille yhdyskuntaa tai kiinteist6a palve-
levat tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet, joita varten saadaan tarvittaessa perustaa
rasitteet kaupungin hyvaksi. Tama kauppakirja sisaltda ostajan valtuutuksen rasitteen
perustamista varten. Alueen omistajalle korvataan edella mainituista toimenpiteista ai-

heutuva valitén vahinko.

Lisaksi kaupungilla tai sen maaraamilld on oikeus korvauksetta toteuttaa tontin alueella
maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niitd edellyttéen, etteivat nama esta ei-
vatka rajoita alueen tontin asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteutta-

mista eivatkd kayttoa.

Ostaja on velvollinen kohtuullista vuokraa vastaan varaamaan ja luovuttamaan tontille
rakennettavasta rakennuksesta yleistd sahkonjakelua varten tarvittavalle muuntamolie
tarkoitukseen soveltuvan, enintaén 30 m?:n suuruisen tilan tai luovuttamaan korvauk-
setta tontin rakennusalalta tai sen ulkopuolelta enintdan 36 mZn suuruisen sopivan alu-
een erillistd muuntamorakennusta varten. Tata varten saadaan tontille kaupungin hy-

vaksi perustaa tarvittava rasite.

11. Arvonlisaverolain mukaiset kiinteistoinvestoinnit

Kaupanteon yhteydessa kaupunki on antanut ostajalle arvonliséverolain (1061/ 2007)
edellyttdmét tarkastusoikeuden ja -velvollisuuden siirtymiseen liittyvat selvitykset, ja os-
taja on puolestaan antanut kaupungille selvityksen siita, ettd kaupan kohde on hankittu

liikketoimintaa varten.

12. Liittymat
Myyija siirtaa talla kauppakirjalla ilman eri korvausta Tampereen Sahkolaitoksen (sahko-
ja kaukolampd) ja Tampereen Vesi liikelaitoksen (vesi- ja jatevesi) kanssa tekemiinsa
liittym&sopimuksiin perustuvat oikeutensa. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymissopimus-
ten siirrosta niiden toimittajille. Tata kauppaa ei seuraa muuta irtainta omaisuutta eiké eri

sopimustakaan siitd ole tehty.

13. Takaisinvuokraus
Ostaja sitoutuu allekirjoittamaan kaupungin kanssa liitteend 1 olevan luonnoksen mukai-
sen vuokrasopimuksen, jolla kaupunki vuokraa kaupan kohteena olevan rakennuksen

maapohijineen.



14. Lainhuudatuskustannukset ja kaupanvahvistajan palkkio
Kaupan kohteena olevan tontin lainhuudatuskustannuksista vastaa ostaja. Ostaja mak-

saa my0s puolet kaupanvahvistajan palkkiosta.
15. Riitojen ratkaiseminen

Tasté kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan kéra-

jaoikeudessa.
Tama kauppakirja sitoo ostajaa heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on paatdksel-
l&an hyvaksynyt tdAman kauppakirjan ja paatos on saanut lainvoiman.

Sen varalta, ettei néin tapahtuisi, sovitaan, ettei kummallakaan osapuolella ole kaupan

raukeamisen johdosta toista osapuolta kohtaan mitdan vaatimuksia.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle
ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Tampereella toukokuun 25. pdivana 2021

TAMPEREEN KAUPUNKI

&H___.__.______

Juha Yli-Rajala )

konsernijohtaja

Taman kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdmaan. Paikka ja aika edelld
merkityt.

TAMPEREEN PALVELUKIINTEISTOT OY

itk

Marko Tulokas
toimitusjohtaja

Kaupanvahvistajana todistan, ettd konsernijohtaja Juha Yli-Rajala luovuttajan puolesta
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seka toimitusjohtaja Marko Tulokas luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet ta-
man luovutuskirjan ja ettéd he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etté luovutuskirja on tehty

maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Tampereella toukokuun 25. paivana 2021

/Z: e

Satu Franssila

toimitusinsin6ori, tunnus 8375/6

Liite 1 Vuokrasopimusluonnos rakennuksesta maapohjineen



1 |

Tampereen
Palvelukiinteistot Oy

LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS, LEINOLAN
PERHETUKIKESKUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vuokranantaja
Tampereen Palvelukiinteistot Oy
Y-tunnus 19607654
(Vuokranantaja)

1.2 Vuokralainen
Tampereen kaupunki,
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitikka
Y-tunnus 0211675-2
(Vuokralainen)

My6éhemmin yhdessa Osapuolet, erikseen Osapuoli

2. VUOKRAKOHDE

21 Vuokralainen vuokraa télla vuokrasopimuksella (Vuokrasopimus)
Vuokranantajan omistamat rakennukset maapohijineen,
kiinteistotunnus 837-40-5650-1 osoitteessa Leinolankatu 122,
Tampere (Vuokrakohde), vuokrasuhteen alkaessa Vuokrattava ala
on noin 1 132 m?, pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, eika vuokra ole
pinta-alaperusteinen.

3. VUOKRA-AIKA JA SEN MUUTTAMINEN

3.1 Tama sopimus astuu voimaan vuokranantajan puolelta heti, kun
Vuokrasopimus on allekirjoitettu (ks. kohta Allekirjoitukset) ja
vuokralaisen puolelta, kun asiaa koskeva toimivaltaisen
toimielimen paatos on saanut lainvoiman.

3.2 Vuokra-aika alkaa 01.09.2021 ja on voimassa 31.8.2041 saakka.
Vuokrasopimus on kahdenkymmenen (20) vuoden méaaraaikainen
vuokrasopimus (Maaraaikainen Vuokra-aika).

Mikali Vuokranantaja ei ilmoita kahta (2) vuotta tai Vuqgkralainen ei
ilmoita yhta (1) vuotta ennen Vuokra-ajan paattymista paattavansa
sopimusta Maaraaikaisen Vuokra-ajan gRpumiseen,
pkrasopimus jatkuu Maaraaikaisen Vuokra jalkeen
giseksi voimassapleyana gkralaisen yhd =
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itisanomisajalla ja vuokranantajan kahden (2) vuoden
itisanomisajalla. Ensimmainen mahdollinen ajankohta sopimuksen
itisanomiselle on Ma&araaikaisen Vuokra-ajan paattymisesta
katsoen seuraava vuorokausi.

Mikali vuokrasuhde jatkuu toistaiseksi voimassaolevana, pidattaa
Vuokranantaja itselleen oikeuden tarkistaa vuokran maaraa.
Vuokranantajan tulee ilmoittaa tarkistetun vuokran maara puolta
vuotta (6kk) ennen kuin vuokralaisen tulee ilmoittaa
vuokrasopimuksen jatkamisesta.

Edella kerrotun estamatta, sosiaali- ja terveydenhuollon
lakisaateisessa jarjestdmisvastuussa olevalla on vuoden 2024 tai
2025 aikana oikeus, kuntien ja kuntayhtymien eraiden
oikeustoimien véliaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja
terveydenhuollossa annetun lain (siten kun se on voimassa tdman
sopimuksen allekirjoitushetkelld) 3§ edellyttamalia tavalla,
itisanoa tama sopimus paattymaan kahdentoista kuukauden
kuluttua irtisanomisesta ilman, etta irtisanomisesta syntyy
korvausvelvollisuutta.

4. VAKUUS

4.1 Vakuutta ei aseteta.

5. VUOKRAN MAARA

5.1 Vuokran maara muodostuu pddomavuokrasta, ylldpitovuokrasta ja
investointivuokrasta.

Padomavuokra:

Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta
Vuokranantajalle paaomavuokraa 13 187,00 euroa kuukaudessa,
joka siséltdd Vuokrakohteen rakennuksesta ja yhteiskayttoon
tulevista tiloista ~sekd tontista  maksettavan  vuokran
(Padomavuokra). Paaomavuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

Yllapitovuokra:

Vuokralainen suorittaa = Vuokranantajalle =~ Vuokrakohteen
toteutuneisiin  yllapitokustannuksiin perustuvaa yllapitovuokraa
(Yliapitovuokra), joka on vuokrasuhteen alkaessa 6 275,00 euroa
kuukaudessa. Ylldpitovuokra ei ole pinta-alaperusteinen.
Yllapitovuokraa vastaan Vuokranantaja vastaa kohteen yllapidosta
litteena olevan palvelukuvauksen mukaisesti.

]! Y, pltovuokrana veloitettavien kulujen maara perugi iinteistén
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Yliapitovuokrassa veloitettavia vyllapitokuluja ovat sopimuksen
tekohetkelld voimassa olevan kirjanpitoasetuksen 1 luvun 4 §:n
kiinteistbkaavassa esitetyt "Kiinteiston hoitokulut”. TAman mukaisia
hoitokuluryhmia ovat: henkilostokulut, hallinto, kaytté ja huolto,
ulkoalueiden hoito, siivous, lammitys, vesi, hulevesi ja jatevesi,
sahké ja kaasu, jatehuolto, vahinkovakuutukset, wvuokrat,
kiinteistdvero, korjauskulut ja muut hoitokulut.

Veloitettaviin korjauskuluihin luetaan ne korjaukset, jotka on kirjattu
kirjanpidossa hoitokuluiksi. Vuokranantaja ja Vuokralainen sopivat
yhteistoiminnassa kalenterivuosittain toteutettavista
suunnitelmallisista korjaus- ja kunnossapitotoimenpiteistd 30.11.
mennessa. Vuokranantaja hyvaksyy lopulliset toteutettavat
toimenpiteet.

Yllapitokustannuksiin ei sisélly siivousta, jonka Vuokralainen
jarjestaa itse. Siivouksen taso méadaritellaan kohdassa 11.6.

Investointivuokra:

Tama vuokrasopimus on osa sopimuskokonaisuutta, jossa
Tampereen kaupunki myy takaisinvuokrattavan Kiinteiston
vuokranantajalle. Kaupantekohetkellda rakennuksen arvioitu
korjausvelka on 209 000 € (Raksystems Insingoritoimisto Oy:n
laatima kuntoarvio 31.8.2020)

Investointivuokra muodostuu niistd korjauskustannuksista, jotka
aktivoidaan kirjanpidossa. Investointivuokralla on kuuden (6)
prosentin tuottovaade ja kuoletusaika on vuokralaisen jéljella oleva
vuokra-aika, ellei toisin sovita. Vuokravaikutteisten investointien
toteuttamisesta ja niiden sisalldstd on sovittava vuokralaisen
kanssa ennen niiden toteuttamista. Kiinteiston omistaja hyvaksyy
lopulliset toteutettavat hankkeet. Korjausvelkaan liittyvat
investoinnit toteutetaan PTS-suunnitelman mukaisesti.

Investointivuokran  alaiset  investoinnit, jotka toteutetaan
vuokrasopimuksen ensimmaisen viiden vuoden aikana, ovat 100 %
vuokravaikutteisia. Vuosien 6-10 aikana toteutetut,
investointivuokran alaiset investoinnit, ovat 50 %
vuokravaikutteisia.

Mikali Vuokrasopimus paatetddn mistd tahansa syystd ennen
kohdassa 3.2 maariteltyda Maaraaikaisen  Vuokra-ajan
paattymisaikaa, tulee investoinnin poistamaton hankintameno
suorittaa Vuokranantajalle kertasuorituksena vuokragopimuksen
paattymishetkella.
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5.2 Vuokrakohteen osalta on hakeuduttu arvonliséverovelvolliseksi ja
vuokraan lisatdan voimassaolevan lain mukainen arvonlisévero.
Vuokralainen sitoutuu kayttamaan Vuokrakohdetta jatkuvasti
arvonlisdverovahennykseen  oikeuttavassa toiminnassa ja
muutoinkin varmistamaan kaytettavissa olevin keinoin sen, etta tilat
sailyvat vahennykseen oikeuttavassa kéytossad. Vuokralainen
sitoutuu korvaamaan palautettavan arvonlisaverovahennyksen
maaran Vuokranantajalle, jos Vuokranantaja joutuu Vuokralaisen
toimenpiteiden tai  laiminlydntien johdosta palauttamaan
arvonlisdvahennyksia.

6. VUOKRIEN TARKISTAMINEN

6.1 Pidomavuokran maara tarkistetaan tdman Vuokrasopimuksen
kohdassa 7.1 maaritellyn indeksiehdon mukaisesti.

6.2 Vuokranantaja tarkistaa Vuokralaiselta kunakin kalenterivuonna
veloitetun  Yllidpitovuokran  oikeellisuuden vertaamalla sita
kyseisend  kalenterivuonna toteutuneisiin  kohdassa 5.1
yllépitovuokra maériteltyihin kuluihin. Tarkistus tehd&an, kun
kunakin vuonna toteutuneet kulut ovat Vuokranantajan tiedossa
(kuitenkin viimeistadn kunkin vuoden maaliskuun 31. péivaan
mennessa). Mikali veloitettu Ylldpitovuokra poikkeaa toteutuneista
kuluista, erotus hyvitetddn Vuokralaiselle tai veloitetaan
Vuokralaiselta tarkistusta seuraavan vuokranmaksun yhteydessa.

6.3 Mikdli Vuokranantajan vuokraustoimintaan valittémasti liittyvét
kustannukset nousevat vuokraustoimintaan valittdmasti liittyvien
verojen viranomaismaksujen tai -vaatimusten vuoksi, on
Vuokranantajalla oikeus korottaa vuokraa tallaista nousua
vastaavalla maaralla korotusta seuraavan vuokranmaksun
yhteydessa.

7. VUOKRAN INDEKSIEHTO

Padomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1950:10=100) taysimaaraisesti siten, ettd perusindeksina
kaytetdan lokakuun 2020 indeksilukua ja tarkistusindeksina kunkin
vuoden lokakuun indeksid. Tarkistettu vuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan
perusvuokralla. Perusvuokrana kaytetdan vuokra-ajan alun
ensimmaista tdyden kuukauden vuokraa. Tarkistus suoritetaan
kerran vuodessa ja tarkistettua vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta
lahtien. Ensimmaisen kerran vuokra tarkistetaan vuodelle 2022.

Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokrga
kuitenkaan alenneta. Mikali yllAmainittua indeksiehtogdai voitaisi
evaisuudessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten
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vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kaytettya ja edell4 esitettya
periaatetta,

8. VUOKRAN MAKSUAIKA JA PERINTA

Vuokralainen suorittaa P&domavuokran, Yllapitovuokran ja
Investointivuokran  Vuokranantajalle  kuukausittain  etukateen
viimeistadn kunkin kuukauden 5. paivdnd Vuokranantajan
ilmoittamalle suomalaiselle pankkitilille Vuokranantajan
toimittaman laskun mukaisesti. Vuokranantajan toimittamassa
laskussa eritellaan Paiaomavuokra, Yllapitovuokra ja
Investointivuokra.

Vuokranmaksun viivastyessd suoritetaan maksamattomalle
maaralle viivastyskorkoa korkolain (633/1982, muutoksineen)
mukaisesti.

9. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

9.1 Vuokrattava tila toimii paaasiallisesti sosiaali- ja terveyspalveluiden
tiloina. Mikali tilaa kaytetddan muuhun tarkoitukseen, on siita
sovittava vuokranantajan kanssa erikseen.

10. LUOVUTETTAVAN TILAN KUNTO JA VUOKRALAISEN LAITEASENNUKSET

Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisessa kunnossa,
jossa  Vuokrakohde on sopimuksen allekirjoitushetkella.
Vuokralainen vastaa omassa toiminnassaan tarvittavien laitteiden
ja koneiden asentamisesta ja huoltamisesta.

11. VUOKRAKOHTEEN HOITO

111 Vuokranantaja vastaa Kkiinteistoteknisesti kiinteistdtn kunnosta,
turvallisuudesta ja terveellisyydesta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan  Vuokrakohdetta
huolellisesti.

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteeseen asentamiensa laitteiden ja
rakennelmien kunnosta, kunnossapidosta  ja naiden
Vuokrakohteelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista

11 ]1]] \{l_.lokralainen
i
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on velvollinen ilmoittamaan

Vuglanantajalle
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vastuussa. Lisdksi Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan
Vuokranantajalle, mikali Vuokrakohde jatetaan kayttamatta pitkaksi
aikaa.

11.3 Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutos- tai korjaustoita
iiman Vuokranantajan kirjallista lupaa, jota Vuokranantaja ei
kieltaydy antamasta ilman perusteltua syytd. Vuokranantaja ei
myoskaan saa aiheettomasti viivyttaa tallaisen luvan antamista.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ryhtya toimenpiteisiin
Vuokrakohdetta koskevan vilittdoman vahingon estamiseksi tai
rajoittamiseksi.

114 Vuokranantaja saa suorittaa tai teettdd hoitotoimenpiteen tai
korjaus- tai muutostydn, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai
hairi6td  Vuokrakohteen  kayttdmiselle ilmoitettuaan  siita
vuokralaiselle vahintaan 7 paivaa ennen tyon aloittamista.

115 Vuokrakohteen kaytélle olennaista haittaa tai hairiéta aiheutuviin
korjaus- tai muutostoihin Vuokranantaja voi ryhtya ilmoitettuaan
siitd Vuokralaiselle kirjallisesti vahintaan yhta (1) kuukautta ennen
suunniteltua  aloittamisajankohtaa.  Mikali muutostyd on
Vuokralaisen tilaama, ei Vuokralaisella ole oikeutta
vuokranalennukseen.

11.6 Vuokralainen vastaa siita, ettd kohteen siivouksen taso on riittavan
hyvé toimintaansa. Kohteen kunto tai arvo ei mydskéaén saa laskea
siivouksen puutteen vuoksi.

11.7 Vuokralaisen aloitteesta tehtdavat muutostyét veloitetaan
investointivuokrana, jolla on kuuden (6) prosentin tuottovaade ja
kuoletusaika on vuokralaisen jéljelld oleva vuokra-aika, ellei toisin
sovita.

12. JATTEET
Vuokralaisella on oikeus toimittaa tavanomaiset jatteensa
Vuokranantajan osoittamiin  jatesailidinin. Jatesailididen
tyhjentdmisestd ja jatemaksuista vastaa Vuokranantaja ja ne
sisaltyvat Yllapitovuokraan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
toiminnassaan syntyvien vaarallisten jatteiden sailyttidmisesta ja
poiskuljettamisesta.

13. VARTIOINTI
Vuokranantaja asentaa kustannuksellaan Vuokrakohteeseen
mahdolliset viranomaisvaatimukset tayttavat tgvanomaiset
kulunvalvontalaitteet.

]]]] Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen
]} ameravalvonnasta ja rikosilmoitinlaitteistosta.
|||| 2 vuokraamiensa {iloi
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oikeus kustannuksellaan asentaa turvallisuutta lisaavia laitteita ja
jarjestelmia.

14. LIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

14.1

14.2

Liikemerkkien, tarrojen mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien
laitteiden (Kyltit) kiinnittdminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai
muualle Vuokrakohteen alueella edellyttdd Vuokranantajan lupaa,
jota Vuokranantaja ei kieltdydy antamasta ilman perusteltua syyta.
Vuokranantaja ei mydskaan saa aiheettomasti viivyttaa tallaisen
luvan antamista.

Mikali Kylttien kiinnittaminen edellyttda viranomais- tai muita lupia,
sitoutuu Vuokranantaja myétavaikuttamaan tallaisten lupien
saamiseen ilman erillista korvausta.

Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen poistamaan
kiinnittamansa Kyltit kohtuullisen ajan kuluessa ja ennallistamaan
asennuskohdan kustannuksellaan. Mikali Vuokralainen laiminly6
tassa Vuokrasopimuksen kohdassa asetetun velvollisuutensa, on
Vuokranantajalla oikeus poistaa Kyltit Vuokralaisen kustannuksella
ja Vuokranantajalla on oikeus menetella Kyittien kanssa taman
Vuokrasopimuksen kohdassa 18 maaritellylla tavalla.

15. LAMPO-, VESI-, ILMASTOINTI JA SAHKOJARJESTELMIEN HUOLTO

Vuokranantajalla on oikeus paastd Vuokrakohteeseen sen
vastuulla olevien huoltotoimenpiteiden suorittamiseksi.
Vuokranantaja ilmoittaa Vuokralaiselle tdssd Vuokrasopimuksen
kohdassa tarkoitetuista huoltotoimenpiteista yhtéa (1) vilkkoa ennen
toimenpiteiden suorittamisajankohtaa.

16. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

16.1

16.2

Vuokranantaja  hankkii  kustannuksellaan  Vuokrakohteelle
taysarvovakuutuksen. Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa
olevan oman ja kaytdssdan olevan kolmannen osapuolen
omaisuuden vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa Vuokralaisen omaisuudelle aiheutuvista
vahingoista, jotka johtuvat Vuokrakohteeseen kuuluvissa
Vuokranantajan vastuulla olevissa laitteissa tai rakennusosissa
tapahtuvista hairidista tai rikkoutumisesta, edellyttden gtté vahinko
on aiheutunut Vuokranantajan tahallisuudesta térkeasta
tyottamuksesta.
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Vuokranantaja ei vastaa tilapdisistd sahkon, veden (seka lammin
ettd kylma vesi), viemardinnin, paineilman tai lammon rajoituksista
taikka niihin liittyvista hairidista, eika niiden johdosta Vuokralaiselle
aiheutuvista vahingoista, ellei rajoitus, hairié tai Vuokralaiselle
aiheutunut vahinko johdu Vuokranantajan tahallisuudesta tai
torkeasta tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liiketoiminnan
keskeytymisesta aiheutuvista vahingoista.

Vuokranantaja ei missdan olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle
aiheutuvista valillisista kustannuksista.

17. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

171 Vuokralainen  luovuttaa  Vuokrakohteen  Vuokranantajalle
Vuokrasopimuksen paattyessa, tavanomaista kulumista lukuun
ottamatta, siind kunnossa, kuin Vuokrakohde oli, kun se luovutettiin
Vuokralaisen hallintaan tdman Vuokrasopimuksen kohdan 10.
mukaisesti.

17.2 Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa katselmuksen
Vuokrasopimuksen paattymispaivana. Vuokralainen korjaa
katselmuksessa mahdollisesti todetut ja katselmuksessa
pidettavaan poytakirjaan kirjatut puutteet ilman aiheetonta
viivastysta, edellyttaen ettd puutteet eivdt johdu Vuokrakohteen
tavanomaisesta kulumisesta.

17.3 Vuokralainen on velvollinen teettdmaan kohteessa loppusiivouksen
kustannuksellaan.

18. VUOKRAKOHTEEN TYHJE__NTAMI_NEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA JA
VUOKRALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

18.1 Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa
Vuokrakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on
Vuokranantajalla oikeus:

i) tarvittaessa murtaa Vuokrakohteessa olevat lukot;

ii) tyhjentdd Vuokrakohde seka siirtaa Vuokrakohteessa
olevat tavarat toiseen paikkaan;

iii) myyda tavarat parhaaksi katsomallaan tavalla ja

ajankohtajana seka muuten menetella tavaroiden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla. Vuokranantaja on
velvollinen  sailyttamaan  mahdollisesti
kuuluvan omaisuuden, joka on erotettavisg
[1]] omaisuudesta; ja

([1]] kuitata  tavaroiden = myynnista
- ]| Vuokralaiselta |sa i
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poismuuttoon liittyvia loppusiivous- ja Vuokrakohteen
tyhjentamiskustannuksia. Vuokranantaja tallettaa
kuittausoikeuden kayttamisen jélkeen jaljelle jaaneet varat
Vuokralaisen pankkitilille.

18.2 Mikali Vuokranantaja aikoo kayttda tadman Vuokrasopimuksen
kohdassa 18.1 tarkoitettuja oikeuksiaan, tulee Vuokranantajan
iimoittaa oikeuden kéyttdmisesta Vuokralaiselle vahintaan yhta (1)
viikkoa ennen oikeuksien kayttdajankohtaa. Lisdksi Vuokranantaja
toimittaa Vuokralaiselle yksityiskohtaisen selvityksen oikeuksien
kayttamisen yhteydessa suoritetuista toimenpiteista.

19. MUUT PALVELUT
Muista kuin Vuokrasopimuksessa ja/tai sen liitteessa 2. olevassa
vastuunjakotaulukossa mainituista Vuokranantajalta ostetuista
palveluista Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle erikseen
sovittavan palkkion ja kulukorvauksen.

20. PALOSUOJELU
Vuokranantaja on osoittanut Vuokralaiselle
palosuojeluviranomaisen hyvaksymat poistumisreitit ja
alkusammutuskaluston paikat sekd antanut Vuokrakohteen
palosuojelua koskevat maaraykset.

21. PALO- JA YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia
palotuvallisuus ymparistonsuojelumaarayksia.

22. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS

221 Vuokranantaja voi siitda Vuokrasopimuksen vuokralaista
enempad kuulematta kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisen
Vuokrasopimus siirtyy sellaisenaan uudelle Vuokranantajalle.

22.2 Vuokralainen ei saa siitdd Vuokrasopimusta kolmannelle
osapuolelle ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa. Edellisesta
poiketen vuokralaisella on oikeus siirtda vuokrasopimus sosiaali- ja
terveyspalveluiden jarjestamisesta vastaavalle taholle
likkeenluovutuksen tai mahdollisen sosiaali- ja terveyspalveluiden
jarjestamisvastuun  lainsdadannén muutoksen seurauksena

muuttuessa ilmoittamalla siité kirjallisesti vuokranantajalle.

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tilojaan ikolmansille
osapuolille. Vuokralaisen tulee hyvaksyttda alj
gokranantajalla ennen alivuokrasopimuksen allekir
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23. MUUT EHDOT

23.1 Voimaantulo
T&ama Vuokrasopimus astuu voimaan vuokranantajan puolelta heti
kun Vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokralaisen puolelta, kun
asiaa koskeva toimivaltaisen toimielimen paatés on saanut
lainvoiman

23.2 limoitukset
Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset (mukaan Ilukien
kaikki muu viestintd) on toimitettava todisteellisesti alla mainituille
toisen Osapuolen osoittamille henkilGille. Osapuolen tulee ilmoittaa
muuttuneista yhteystiedoista viipymatta.

Vuokranantaja:

Pasi Maki-Nevala, I
Marko Tulokas: I

Tampereen Palvelukiinteistét Oy, y-tunnus: 2605630-1
Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere

Vuokralainen:

Virpi Ekholm:
Tampereen kaupunki
Frenckellinaukio 2 D, PL 487, 33101 Tampere

23.3 Muutokset ja oikeuksien kiyttaminen

23.3.1 Tata Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai tdydentda vain
kirjallisesti, eikd Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti
vaitetyksi tapahtuneeseen Vuokrasopimuksen muutokseen tai
taydennykseen.

23.3.2 Osapuoli ei menetd oikeuttaan vedota toisen Osapuolen
sopimusrikkomukseen, tdman Vuokrasopimuksen oikeaan
tulkintaan tai tastd  Vuokrasopimuksesta seuraavaan
oikeusvaikutukseen, ellei Osapuoli kirjallisesti ilmoita luopuvansa
tallaisesta oikeudesta. Osapuolen mahdollinen oikeudesta
luopuminen koskee vain kyseisessa ilmoituksessa yksilSitya
sopimusrikkomusta tai muuta seikkaa, eikd se esta toista
Osapuolta vaatimasta muilta osin tdman Vuokragopimuksen
noudattamista.
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23.4 Kulut
Osapuolet vastaavat tdman Vuokrasopimuksen neuvottelemiseen
ja sen laatimiseen liittyvista kuluistaan.

23.5 Salassapito
Osapuolet sitoutuvat pitamaan salassa julkisuuslain mukaisia
salassa pidettavia tietoja.

24. SOVELLETTAVA LAKI
Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin
voimassa olevaa lainsaadantoa.

Siltd osin kuin tdssd Vuokrasopimuksessa ei ole muuta sovittu,
tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa
lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

25. ERIMIELISYYDET
Tasta Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet pyritaan
sopimaan keskinaisin neuvotteluin. Mikali sopimukseen ei paasta
ratkaistaan asia Pirkanmaan karajaoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

VAKUUDEKSI, ettd Osapuolet ovat asianmukaisesti allekirjoittaneet tadméan
Vuokrasopimuksen.

Paivamaara:
TAMPEREEN KAUPUNKI TAMPEREEN PALVELUKIINTEISTOT OY
Virpi Ekholm, kiinteistdjohtaja Marko Tulokas, Toimitusjohtaja
1]
n i
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